KAYSERI BUYUKSEHIRBELEDIYESI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri ili, Kocasinan ilgesi, Pervane Mahallesi, mevcut 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani’'nin K34C05B, K35A21D, K35D01A paftalarinin;

Y= 456 400 — 457 600

X= 4 290 550 — 4 291 100 koordinatlari arasinda kalan, yaklasik 16,7 hektarlik alani

kapsamaktadir.

Planlama alani 1/5000 o&lcekli Nazim imar Planinda “Ticaret + Konut Alani, Ticaret

Alani, Belediye Hizmet Alani, Spor Alani, Park Alani ve Yol” olarak planh bulunmaktadir.
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Harita.1. Planlama Alanina Ait 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani

B) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Kayseri ili, Kocasinan Belediyesi, Plan ve Proje Midurligi’niin, Kayseri Bliylksehir

Belediye Baskanligina yazmis oldugu 25.09 2019 tarih E.962/18213 sayili yazida;

“Pervane Mahallesi, 4539 ada 1 Parsel, 4540 ada 1 Parsel, 4556 ada 1 Parsel, 4563
ada 1 parsel ve 4544 ada 1 parsel numaral tasinmazlarin bulundugu alan; 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda Resmi Kurum Alani, Park Alani,
Pazar Alani olarak planli iken; bu alanda bdlge halkinin ihtiyaglari gézetilerek yeniden bir
diizenleme yapilmasi uygun bulunmus, gerekli ¢calismalar yapilarak ve uygun gériisler
alinarak bélgenin; cevresindeki alanlar ile uyumlu olacak sekilde konut alani, yesil alan ve yol,
egitim alani, belediye hizmet alani, ticaret alani olarak planlanmasi yéniinde siire¢

baslatiimistir. Kayseri Biiyliksehir Belediye Meclisinin 17.02.2017 tarih, 103 sayili karariyla
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kabul edilmis, 31.03.2017 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanarak, aski-ilan

stiresi sonunda herhangi bir itiraz olmadigindan yiiriirliige girmistir.

1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani; Kayseri 1.idare Mahkemesinde 2018/817 Esas sayili
dosya ile agilan planlarin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi talepli davada mahkemenin

12.06.2019 tarihinde verdigi yiiriitmeyi durdurma karari ile yiiriitmesi durdurulmustur.

Yiiriitmesi durdurulan alanda, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Planinin Belediyeniz Meclisinde gériisiilmesi...”denilmektedir.

C) PLANLAMA KARARLARI

Kayseri ili, Kocasinan ilcesi, Pervane Mahallesi’'nde bulunan, 4539 ada 1 parsel, 4540
ada 1 parsel 4556 ada 1 parsel, 4563 ada 1 parsel ve 4544 ada 1 parsel numarali
tasinmazlarin bulundugu alan, 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda; Resmi Kurum alani, Park
Alani, Pazar Alani olarak planli iken, bu bdlgede yasayan halkin ihtiyaclari gozetilerek yeni
plan degisikligi glindeme gelmesi dolayisi ile yapilan c¢alismalar dogrultusunda, ilgili
kurumlardan da kurum gorusleri alinarak konut alani, yesil alan, egitim alani, belediye hizmet
alani, ticaret alani ve yol olarak planlanmasi dogrultusunda sireg¢ baslatilmistir.5393 sayil
Belediye Kanunun “Diger Kuruluslarla iliskiler” baslikli 75.Maddesi geregince ortak isbirligi
karari alinmis olup Kayseri Blyliksehir Belediye Meclisinin 17.02.2017 tarih ve 103 sayil
karari ile kabul edilmis, 31.03.2017 tarihinde Blyuksehir Belediyesi onaylanarak askiya
cikarilmis ve aski siresinde itiraz olmadigindan bahsi gegen plan degisikligi yirurlige
girmistir. Kayseri 1.idare Mahkemesinin 2018/817 E. 2019/769 K sayili karari ile 1/5000
Olcekli Revizyon Nazim imar Plani, Mekansal Planlar yapim Yénetmeligi Asgari Sosyal Donati
Standartlarini saglamadigi, 4540 ada 1 parselde 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
ile resmi kurum alani olarak planlandigi ancak daha sonra 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ile ayni alanin park alani olarak dizenlendigi, ilerleyen sirecte ise tasinmaz
uzerinde plan degisiklikleri yapilarak revizyon olarak kayda gecirildigi, bunun yani sira 1/5000
Olcekli Revizyon Nazim imar Planinda, orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planlanan
alanda yasamasi 6ngdoriilen niifus ile 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda konut alani igin
verilen insaat hakki Gzerinden hesaplanan niifus arasinda 3 kati kadar fark oldugu bu sebeple
alt ve Ust olgekli planlarla uyumunun olmadigl, davaya konu revizyon imar planlarinin

birbirinden kopuk olmasi ve dava konusu alaninin her ne kadar revizyon nazim ve revizyon
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uygulama imar plani olarak onaylansa da gerek alan blyikligl gerek diizenlemenin icerigi
acisindan, imar plani degisikligi olarak ifade edilmesi gerektigi planlanan alanin mevcut 6neri
arazi kullanimina bakildiginda revizyon imar planlarinin getirdigi batinltgi, nifus, sosyal alt
yapi dengesine sahip olmadigi, sehircilik ilke ve esaslarina uygun olmadigi gerekgeleriyle iptal
edilmistir. Bu dogrultuda plansiz kalan alanda Kayseri Buyiksehir Belediyesi'nce 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

S6z konusu talep incelenmis olup; Kayseri l.idare Mahkemesinin 2018/817 E.
2019/769 K sayih karari ile 4539 ada 1 parsel, 4540 ada 1 parsel 4556 ada 1 parsel, 4563 ada
1 parsel ve 4544 ada 1 parsel numaral tasinmazlarin bulundugu alanda iptal edilen 1/5000
Olcekli Revizyon Nazim imar Plani, planlama hiyerarsisi goz éniinde bulundurularak st
olceklerle uyumlu olarak yapilan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi diizenlenerek
planlara islenmistir. Bahsi gecen dava konusu alanda mahkeme kararinda belirtilen
gerekceler saglanmis olup, plan degisikligi ile dnerilen planlama alanina gelecek olan niifusun
sosyal donati ihtiyaci Mekansal Planlar Yapi Yonetmeligindeki, Asgari Sosyal Ve Teknik
Altyapi Standartlarini saglayacak sekilde dizenlenmistir. Planlama alaninin kuzeydogu
béliimiinde yer alan Spor Alani olarak planh bulunan alaninin bir kismi “Ozel Egitim Alani ve
Park Alan1” olarak ayrilmistir. 25 metrelik yola cepheli Egitim alani olarak planli bulunan
tasinmazin devaminda Ticaret + konut kullanimi oldugu, 6neri planlama alaninda, Spor
Alaninin glineybatisinda Egitim Alani dnerilmesi dolayisi ile mezkur alan Ticaret Konut Alani
olarak planlanmistir. Planlama alaninin kuzeydogu boélimiinde 20 ve 15 metrelik tasit
yollarina cepheli Ozel Sosyal Tesis Alani ve Park Alani planlanmistir. 4539 ada 1 parsel
numarali tasinmazin bulundugu alan Belediye Hizmet Alani, Ticaret Alani ve Park alani olarak

1/5000 Olgekli Nazim imar Planina islenmistir.
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Planlama alanina iliskin Alan Kullanimlari su sekildedir:

ALAN DAGILIMI
Alan Adi Adet  Oran Durum (m?)
KONUT TICARET ALANI 3 %228 20853.46
PARK ALANI 5 %32 55757.13
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 %3,4 3086.83
TICARET ALANI 1 %0.43 851.71
SOSYAL TESIS ALANI 1  %3.16 4244.32
SPOR ALANI 1 %327 56123.7
EGITIM ALANI 1 %122 11163.78
YOL %1,8 1518,44

Tablo.1.Planlama Alanina iliskin Alan Dagilimi
Planlama alanina iliskin detayli alan dagilimi, nifus hesaplamasi ve yapilasma

kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.
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Harita.2. Planlama Alanina Ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

A ™
ND IMAR
) INSAAT TIC. A.S.
Yukar Ovegler Mah. 1238. Cad.No:9/A Gankaya/ANKARA
Tel:0312 480 03 00 Fax:0812 480 03 40
BaskenTt_ jgi Dairesi 309 035 7941

ND iIMAR




